wOJT
GMINY ZELAZKOW

POWIAT KALISKI
WOIEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego planu ogélnego Gminy Zelazkow

sporzadzony w dniu 08.06.2026r.

1. Protokdét sporzadzono w dniu 08 czerwca 2026r. w Sali Ochotniczej Strazy Pozarnej w
Zelazkowie, Zelazkéw 136, 62-817 Zelazkow, przez Panig Aleksandre Gnerowicz —
Inspektora ds. planowania przestrzennego i obstugi inwestorow w Urzedzie Gminy
Zelazkow.

2. Protokét opracowano na podstawie art. 8i ust. 7, w nawigzaniu do art.8i ust.1 pkt. 2 i
ust. 2 oraz art. 13i ust.3 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2026r. poz. 538), a takze art. 39 ust.1 oraz
art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112).

3. Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt. 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz.538) w dniu 08
czerwca 2026r. o godzinie 15:30 odbyto si¢ spotkanie otwarte w formie stacjonarnej bez
wykorzystania srodk6w porozumiewania si¢ na odleglos¢. Spotkanie otwarte odbylo si¢
po godzinach pracy Urzedu. Na spotkaniu z wykorzystaniem projektora i rzutnika
zaprezentowany zostal projekt planu ogélnego — jego wizualizacja oraz plik GML
uruchomiony w przegladarce danych przestrzennych. Spotkanie przeprowadzono w Sali
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zelazkowie, Zelazkow 136, 62-817 Zelazkéw

4. Ogloszenie o spotkaniu i jego formie poinformowano w Ogloszeniu Wojta Gminy
Zelazkow z dnia 29 maja 2026r., ktdre zostato udostepnione:

- w lokalnej prasie

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zelazkow

- na oficjalnej stronie Urzedu Gminy

- na profilu Gminy w mediach spolecznos$ciowych

- w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zelazkow

- w aplikacji mobilnej e- Kurenda

5. Przed rozpoczeciem spotkania poinformowano uczestnikow, ze wydarzenie jest
nagrywane w celu udokumentowania przebiegu konsultacji spotecznych dotyczacych



projektu planu ogo6lnego Gminy Zelazkéw. Nagranie bedzie przetwarzane przez Urzad
Gminy zgodnie z przepisami RODO oraz wylacznie w zakresie niezbednym do
realizacji ustawowych obowigzkow.

6. W spotkaniu uczestniczyli mieszkaficy Gminy Zelazkéw - zgodnie z lista obecnosci
stanowigcg zatacznik do niniejszego protokolu, Gléwny projektant planu ogdlnego,
Wéjt Gminy Zelazkéw wraz z pracownikami.

7. Woéjt Gminy Zelazkéw otworzyl spotkanie wprowadzajac w przedmiot spotkania,
wskazal na ustawowy obowigzek wykonania planu ogoélnego oraz wyrazit obawy w
zakresie mozliwosci inwestycyjnych i mieszkaniowych po wprowadzeniu planu
ogolnego. Nastepnie przedstawil Gtowna Projektantke planu ogélnego i przekazat jej
glos.

Autorka planu og6lnego Gminy Zelazkéw omowila podstawowe kwestie zwiazane z
planem ogdlnym:

- wprowadzila do poruszanej problematyki spotkania, wyjasnia¢ czym jest plan ogdlny
i dlaczego konieczne jest jego opracowanie

-omowila procedure planistyczna sporzadzania planu ogélnego

-przedstawita regulacje zwigzane z zapotrzebowanie na nowa zabudowe

-wyjasnita podziat planu na 13 stref planistycznych i wchodzacych w ich sklad profili
funkcjonalnych — podstawowych i dodatkowych

-wyjasnita zasady tworzenia tych stref

-wyjasnila zakres tworzenia OUZ i obecny stan prawny w zakresie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy

-zaprezentowata przegladarke danych planistycznych udostepniong przez Ministerstwo
Rozwoju i technologii

8. Przypomniano zebranym, ze uwagi nalezy sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 26
czerwca 2026 r. na udostepnionym przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
formularzu.
Wskazano, ze formularze zostaly udostepnione wraz z ogloszeniem o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Poinformowano réwniez, ze w przypadku jakichkolwiek
problem6w z wypehieniem formularza lub innych klopotow nalezy skontaktowac sie z
pracownikami urzedu.

9. Gtlos w dyskusji zabrali mieszkancy gminy zwracajac si¢ z nastgpujacymi pytaniami:



Uczestnik 1: Pytanie o termin waznosci decyzji o warunkach zabudowy?

W odpowiedzi poinformowano, ze wejscie w zycie planu ogolnego nie spowoduje uiraty
waznosci prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy.

Poinformowano, ze decyzje o warunkach zabudowy, ktére uzyskaly prawomocnosé do
korica 2025 roku sq bezterminowe, natomiast te ktore uprawomocnity si¢ po 21 grudnia
2025 roku tracq moc po 5 latach od uzyskania prawomocnosci.

Uczestnik 2: Czy jest jeszcze mozliwos¢ wnioskowania o strefe mieszkaniowq?

W odpowiedzi poinformowano, ze wnioski zlozone na pierwszym etapie procedury w
znacznym zakresie zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniowg, wiec
wyznaczanie nowych obszarow jest ograniczone.

Uczestnik 3: Czy projekt jest juz zamknigty? Czy mozna jeszcze cos zmienic?
W odpowiedzi poinformowano, ze projekt nie jest jeszcze zamkniety. Na obecnym etapie
procedury istnieje mozliwosé¢ skladania uwag do wszystkich wyznaczonych stref.

Uczestnik 4: Czy jest mozliwos¢ rozszerzenia terenow mieszkaniowych?

W odpowiedzi poinformowano, ze rozszerzenie terendw mieszkaniowych nie jest
mozliwe z uwagi na zapisy ustawy. Chionnos¢ terenow mieszkaniowych przekracza
zapotrzebowanie na te tereny.

Uczestnik 5: Pytanie o mozliwos¢ zabudowy w oparciu o wydane warunki zabudowy po
wejsciu w Zycie planu ogdlnego?

W odpowiedzi poinformowano, ze prawomocna decyzja o warunkach zabudowy wydana

przed wejsciem w Zycie planu ogolnego gminy zachowuje wazno$¢ i pozwala na
realizacje inwestycji. Po wejsciu w zycie planu ogolnego nowe decyzje bedq wydawane
tylko na obszarach uzupetnienia zabudowy.

Uczestnik 6. Czy projekt planu ogdlnego jest gdzies opublikowany?

W odpowiedzi poinformowano, ze projekt zostal udostgpniony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Zelazkow.



Uczestnik 7:Pytanie o mozliwosci wyznaczania nowych stref?

W odpowiedzi poinformowano, ze zgodnie z art.13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajgc strefy planistyczne organ kieruje sig
zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych w zaleznosci od zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowq chlonnosé terenéw niezabudowanych w tych strefach w
calej gminie.

Zgodnie z tymi zasadami obliczono zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg.

Uczestnik 8: Czy podana liczba na zabudowe mieszkaniowg jest ogdlna, czy dla
zabudowy zagrodowej jest osobno liczona?

W odpowiedzi poinformowano, iz podane dane sq ogélne i liczone razem dla zabudowy
zagrodowej, wielorodzinnej i jednorodzinnej.

Uczestnik 9: Pytanie o mozliwos¢ ztozenia wniosku o warunki zabudowy na obszarach
uzupetnienia zabudowy?

W odpowiedzi poinformowano, iz wniosek o wydanie warunkow zabudowy na obszarach
OUZ mozna ztozy¢ do Urzedu Gminy w Zelazkowie najwczesniej 14 dni po publikacji
Uchwaly w sprawie uchwalenia Planu Ogodlnego Gminy w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Uczestnik 10: Pytanie o mozliwos¢ przeznaczenia calej jego dziatki znajdujqcej sie przy
drodze gminne, ktéra obecnie znajduje si¢ w strefie SO przeznaczyé na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng?

W odpowiedzi poinformowano, iz ograniczajq nas bilanse, natomiast taka sytuacja
moze ulec zmianie za kilak lat, kiedy powstanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
na ktdrq inwestorzy uzyskali decyzje o warunkach zabudowy. Wéwczas moze pojawié
sie szansa na zmiang omawianego terenu pod strefe zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.

Uczestnik 11: Pytanie co mozna zrobié zeby postawié dom w strefie SO?

W odpowiedzi poinformowano, iz w strefie otwartej jest zakaz zabudowy mieszkaniowej.
Mozna zlozy¢ jeszcze wniosek o warunki zabudowy i jesli zostang speilnione wszystkie
warunki przewidziane przepisami prawa, to warunki zabudowy mozna jeszcze uzyskaé.



Uczestnik 12: Pytanie co z wydang decyzjq o warunkach zabudowy jesli nie zostanie
wykorzystana ona przez najblizsze 20 lat?

W odpowiedzi poinformowano, Ze jezeli jest decyzjq bezterminowq, czyli takq, ktora
stata sie prawomocna do 31 grudnia 2025r., bgdz wniosek o jej uzyskanie zostat ztozony
do dnia 15 pazdziernika 2025v, to nadal bedzie mozna uzyskaé na jej podstawie
pozwolenie na budowe.

Uczestnik 13: Pytanie o okres obowigzywania Planu Ogdlnego Gminy? Jak diugo
bedzie obowigzywal i czy bedzie mogt by¢ zmieniany?

W odpowiedzi poinformowano, iz nie okresla si¢ terminu obowigzywania plandw
ogolnych. Plan ogdlny, jesli zaistnieje taka koniecznosé bedzie mogl by¢ zmieniany.
Gminy majq ustawowy obowiqzek przeglgdu plandéw ogdlnych w cyklach nie rzadziej
niz co kilka lat w celu dostosowania ich do zmieniajgcych sie uwarunkowan.

Uczestnik 14: Czy na terenie gminy w planie ogolnym sq zlokalizowane wiatraki i gdzie
sq rozmieszczone?

W odpowiedzi poinformowano, iz elektrownie wiatrowe zostaly dopuszczone w
niektorych strefach otwartych zgodnie ze zlozonymi wnioskami w tym zakresie. Strefy te
zostaly zaznaczone w planie ogolnym, jednakze by te elektrownie wiatrowe mogly
powstac¢ nalezy dla tych terenow obowigzkowo sporzqdzi¢ plan miejscowy. Aby plan
zostal uchwalony jest potrzebna decyzja Rady Gminy o podjeciu takiego opracowania
orz pozytywne uzgodnienie trakcie procedury uchwalania planu.

Uczestnik 15: Pytanie dlaczego istniejgce budynki nie sq naniesione w POG?

W odpowiedzi poinformowano, iz plan ogélny powstaje na mapach, ktore sq zostaly
pobrane z rejestrow publicznych na czas tworzenia projektu planu ogolnego. Nie
wszystkie budynki mogq znajdowac si¢ na mapach jak np. nieodebrane a wybudowane
budynki i tym samym sq niewidoczne na uzasadnieniu projektu planu ogdlnego.

Uczestnik 16. Pytanie co jezeli wyznaczono na mojej dzialce strefe otwartg, czy bede
mogt tam postawi¢ budynki gospodarcze zwigzane z produkcja rolng?

W odpowiedzi poinformowano, ze jesli sq takie plany to do 26 czerwca 2026 r. mozna
jeszcze zlozyé uwage o wyznaczenie strefy produkcji rolniczej oznaczong w planie
ogolnym symbolem SR.



Uczestnik 17: Pytanie co bedzie mozna realizowaé w strefie produkcji rolnej oznaczonej
kolorem zoltym?

W odpowiedzi poinformowano, iz w strefie produkcji rolniczej - oznaczanej symbolem
SR i kolorem z6ltym mozna bedzie realizowaé inwestycje zwigzane z dziatalnoscig
rolniczqg. Szczegdlowe przeznaczenie konkretnej dzialki i katalog dopuszczonych
inwestycji zawsze zalezy od ustalen dla poszczegolnych stref Planu Ogdlnego Gminy.
Peing liste kategorii terenéw mozna przeanalizowaé w dokumencie planu ogdlnego. W
profilu podstawowym kazdej strefy znajduje sie: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej.
Zgodnie z zasadami planowania przestrzennego, strefa ta ma na celu ochrong i rozwdj
rolnictwa, dlatego nie dopuszcza si¢ w niej budowy typowej zabudowy mieszkaniowej
oraz obiektéw handlowych i ustugowych niezwigzanych z rolnictwem.

Uczestnik 18:  Pytanie dlaczego w zwartej zabudowie, po jednej stronie drogi
wyznaczono w planie ogolnym tereny mieszkalnictwa, a po drugiej stronie tej samej
drogi juz ich nie wyznaczono? W obszarze tym wystepuje zwarta zabudowa
mieszkaniowa z istniejgcq infrastrukturq techniczng i wystepujq juz dwa domy
mieszkalne?

W odpowiedzi poinformowano, iz kazdy teren jest inny i wymaga odrebnej analizy. Sq
tez oczywiscie rézne ograniczenia spowodowane uwarunkowaniami, takimi jak formy
ochrony przyrody np. Natura 2000 bgdz grunty klasy I1I. Dwa domy niestety to za mato,
gdyz musi by¢ to skupisko, co najmniej pieciu domow. Zaznaczy¢é nalezy, Ze jesli
powstanie nowa zabudowa mieszkaniowa, na podstawie wydanych warunkow
zabudowy to Plan Ogélny bedzie ewaluowal, gdyz bedzie wymagat jego aktualizacyi,
wowczas moze by¢ tak, iz obszary uzupelnienia zabudowy bedq sie powigksza¢. Gmina
zobligowana jest przepisami prawa, do wyznaczania terenow mieszkaniowych na
podstawie istniejgcej zabudowy. Nie ma mozliwosci ich wyznaczania nawet na terenach
gdzie wydane zostaly warunki zabudowy.

Uczestnik 19: Pytanie, ktére konkretnie dziatki zostaly objete obszarami uzupetnienia
zabudowy?

W odpowiedzi poinformowano, iz nie ma takiej listy, tym bardziej, ze numeracja dzialek
ulega cigglym zmianom. Obszary te byly wyznaczane rowniez na czesciach dzialek, jest
mozliwosé wglgdu do takich obszaréw pobierajqc plik gml. z Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Zelazkéw.

Uczestnik 20: Pytanie brzmialo, iz w niektorych przypadkach przeznaczenie terenow
rolnych jest odmienne od rzeczywistego ich wykorzystywania, gdyz tereny te juz dawno
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nie sq wykorzystywane rolniczo, tym bardziej, ze wystepujq na nich grunty klasy VI. Sq
podzielone, uzbrojone, majq dostep do drogi i nie zostaly one ujete pod zabudowe
mieszkaniowgq.

W odpowiedzi poinformowano, iz gmina musi opiera¢ sie na istniejqcej zabudowie wg.
ewidencji gruntéw i budynkéw, a wyznaczanie obszarow uzupelnienia zabudowy musi
obejmowaé co najmniej pigé budynkow z funkcjq mieszkaniowq, co powoduje, ze w
pewnych obszarach nie zostata ona wyznaczona, gdyz nie bylo takiej mozliwosci.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan spotkanie zostalo zakonczone i podsumowane przez
Wojta Gminy Zelazkow. Poinformowano uczestnikéw, ze w przypadku pytan odnoszacych sig
do konkretnych nieruchomosci istnieje mozliwos$¢ uzyskania szczegétowych wyjasnief
podczas punktu konsultacyjnego, ktéry bedzie mial miejsce 11 czerwea 2026r. od godz. 15.30
w Urzedzie Gminy. Przypomniano rowniez, iz uwagi do projektu planu ogélnego mozna
sktada¢ w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26 czerwca, zgodnie z zasadami okreslonymi w
ogloszeniu dotyczacym konsultacji spolecznych.

Zaznaczono jednoczesnie, ze uwagi przekazane po upltywie wskazanego terminu nie
beda rozpatrywane w ramach prowadzonej procedury planistyczne;.

10. Zakonczenie
Protokol zawiera 7 ponumerowanych stron.

11. Lista obecnosci z dnia 08.06.2026r.

Inspektor

/podpis osoby sporzadzajate) protokol/




